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I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
 

I.1.0. Przedmiot inwestycji. 

Adaptacja lokalu mieszkalnego nr 3 w budynku wielorodzinnym położonym przy ul. 

Chopina 7 w Mrągowie na działce nr 5 – 191/8 oraz budowa ciągów komunikacyjnych na 

przyległej działce nr 5 – 191/19 

I.2.0. Istniejący stan zagospodarowania działek. 

Na działce nr 5 – 191/8 znajduje się budynek wielorodzinny trzykondygnacyjny, w którym 

znajduje się lokal mieszkalny nr 3 będący przedmiotem niniejszego opracowania. Działka ma 

zapewniony dostęp od ul. Chopina oraz od ul. Rybnej poprzez działkę nr 5-191/19. 

Na działce nr 5-19/19 znajduje się budynek gospodarczy jednokondygnacyjny z 

poddaszem. Do budynku gospodarczego przylega taras betonowy, znajduje się on na piwnicy, 

która stanowi jedną część z piwnicą budynku wielorodzinnego na działce nr 5-191/8. W części 

zachodniej, od strony ul. Rybnej usytuowany jest klomb, natomiast od strony wschodniej 

niewielki plac zabaw (niższa część działki od strony jeziora Czos). Pozostałą część działki 

zajmuje trawa oraz zieleńce. Działka posiada bezpośredni dostęp z ul. Rybnej. 

I.3.0. Projektowane zagospodarowanie działki. 

 W ramach projektowanego zagospodarowania działki planuje się wykonać ciągi 

komunikacyjne od istniejącego chodnika na ul. Rybnej do adaptowanego lokalu mieszkalnego 

nr 3 oraz do budynku wielorodzinnego na działce nr 5-191/8. Ze względu na konieczność 

zapewnienia dostępu do budynku osobom niepełnosprawnym konieczne jest wybudowanie 

dwóch pochylni. Pierwsza zlokalizowana na wysokości ściany szczytowej budynku 

gospodarczego, konieczna do pokonania istniejącej różnicy poziomów tarasu wynoszącej 

27cm. W tym miejscu przewidziano pochylnię o nachyleniu 8%. Przy pochylni przewidziano 

również schody. Druga pochylnia zlokalizowana przy wejściu do adaptowanego lokalu 

mieszkalnego nr 3, konieczna do pokonania różnicy poziomów wynoszącej 15cm pomiędzy 

poziomem tarasu, a poziomem posadzki w lokalu mieszkalnym nr 3. Przewidziano tu pochylnię 

o nachyleniu 15%. 

Jako nawierzchnię ciągów komunikacyjnych przewidziano szlachetną kostkę brukową 

nawiązującą do tek ułożonej na chodniku na ul. Rybnej. Głowna nawierzchnia wykonana 

będzie ze szlachetnej kostki brukowej o gr. 6cm w kolorze białym, obramowania natomiast z 

kostki w kolorze czarnym. Nawierzchnie ograniczone będą obrzeżami 8x30x100cm w kolorze 

szarym. 
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I.4.0. Uzbrojenie terenu. 

 Zaopatrzenie w wodę – budynek posiada przyłącze wodociągowe oraz instalację 

wodociągową 

 Odprowadzenie ścieków bytowych – budynek posiada przyłącze kanalizacyjne 

oraz instalację kanalizacyjną 

 Zasilanie w energię elektryczną – budynek posiada przyłącze energetyczne oraz 

instalację elektryczną 

 Zaopatrzenie w gaz – budynek posiada przyłącze gazowe oraz instalację gazową  

 Zaopatrzenie w ciepło – ogrzewanie kotłem dwufunkcyjnym na gaz 

 Odprowadzenie wód opadowych – powierzchniowo na teren działki. 

 Wjazd na działkę – istniejący wjazd z ul. Rybnej 

I.5.0. Zestawienie powierzchni. 

Nawierzchnia z kostki polbruk: 138,70 m2 

Powierzchnia działki nr 5-191/8: 565,00 m2 

Powierzchnia działki nr 5-191/19: 1622,00 m2 

I.6.0. Informacje dotyczące ochrony zabytków. 

Budynek znajduje się na terenie podlegającym ochronie Konserwatora Zabytków. 

I.7.0. Wpływy eksploatacji górniczej. 

Budynek nie znajduje się na terenie podlegającym wpływom eksploatacji górniczej. 

I.8.0. Przewidywane zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 

projektowanych obiektów budowlanych. 

Planowana inwestycja nie będzie stwarzała zagrożenia dla środowiska oraz dla higieny i 

zdrowia użytkowników. 

 

I.9.0. Obszar oddziaływania obiektu. 

W ramach inwestycji nie planuje się budowy nowych obiektów budowlanych. 

Projektowane zagospodarowanie obejmuje działki 5 – 191/8 oraz 5-191/19. 

Obszar oddziaływania obiektu obejmuje działki  5 – 191/8 oraz 5-191/19. 
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II. OPIS TECHNICZNY - ARCHITEKTURA. 
 

II.1.0. Podstawa opracowania. 

 -zlecenie inwestora: Gminy Miasta Mrągowo 

-Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego 

-mapa sytuacyjno wysokościowa w skali 1:500 

-uzgodnienia z inwestorem 

-uzgodnienia międzybranżowe 

-polskie normy i katalogi 

II.2.0. Lokalizacja i ogólna charakterystyka obiektu. 

Lokal mieszkalny nr 3 znajduje się w komunalnym budynku mieszkalnym, 12 

rodzinny, murowanym, z początku XX w. należącym do Gminy Miasta Mrągowo 

zlokalizowanym na działce nr 191/8 obręb 5 przy ul. Chopina 7 w Mrągowie. 

Planowana inwestycja polegała będzie na adaptacji lokalu mieszkalnego nr 3, 

obejmującego część parterową budynku wielorodzinnego, na mieszkanie chronione 

( dla osób ze stopniem niepełnosprawności). W ramach inwestycji planuje się 

wymianę istniejącego pokrycia dachowego, wraz z konstrukcją dachu. Część 

parterowa budynku przykryta jest dachem dwuspadowym o różnych kątach 

nachylenia: 16 i 36 stopni. Dach o 36 stopniowym nachyleniu pokryty jest dachówką 

ceramiczną na pełnym deskowaniu, natomiast dach o 16 stopniowym nachyleniu 

pokryty jest papą asfaltową na pełnym deskowaniu. Poza tym w ramach inwestycji 

wykonane będą prace remontowe, wykończeniowe oraz instalacyjne w obrębie lokalu 

mieszkalnego nr 3. 

II.3.0. Dane liczbowe. 

Wykaz pomieszczeń i ich powierzchni: 

Parter stan istniejący: 

1 Kuchnia 19,08m2 

2 Łazienka 4,34m2 

3 Komunikacja 3,41m2 

4 Pokój 19,55m2 

5 Pokój 19,25m2 



Adaptacja lokalu mieszkalnego nr 3 w budynku wielorodzinnym. Inwestor: Gmina Miasto Mrągowo. 

 

6 Strych 39,96m2 

7 Pokój 15,36m2 

8 Pokój 11,87m2 

9 Wykładzina 2,40m2 

10 Schowek 2,07m2 

 

  RAZEM:                                                 137,29m2 

Wykaz pomieszczeń i ich powierzchni: 

Parter stan projektowany: 

1 Pokój 19,55m2 

2 Pokój 19,25m2 

3 Łazienka 5,96m2 

4 Jadalnia 16,10m2 

5 Pokój 13,74m2 

6 Pokój 14,11m2 

7 Aneks kuchenny 7,45m2 

8 Wiatrołap 4,40m2 

9 Łazienka 4,31m2 

10 Komunikacja 17,75m2 

11 Schowek 6,10 m2 

12 Schowek 8,81 m2 

 

  RAZEM:                                                 137,53m2 

  POWIERZCHNIA UŻYTKOWA:        133,26m2 

  KUBATURA:                                                 393,125m2  

II.4.0. Instalacje budynku. 

-instalacja ciepłej i zimniej wody 

-instalacja kanalizacji sanitarnej 
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-instalacja c.o. 

-instalacja gazowa 

-instalacja elektryczna 

Szczegóły dotyczące zaprojektowanych instalacji w budynku zawarte są w 

opracowaniach branżowych. 

Szczegóły dotyczące przebiegu prac remontowych i konstrukcyjnych zawarte 

są w części konstrukcyjnej projektu. 

 

II.4.1. Uwagi końcowe. 

 stosować wyłącznie materiały i wyroby dopuszczone do stosowania w 

budownictwie, posiadające odpowiednie atesty, świadectwa, certyfikaty, znaki 

bezpieczeństwa itp. 

 nadzór nad budową powierzyć osobie z uprawnieniami budowlanymi 

 prace budowlane wykonać zgodnie z  „Warunkami technicznymi wykonania i 

odbioru robót budowlano montażowych” oraz Polskimi Normami aktualnie 

obowiązującymi 
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III. OPIS TECHNICZNY - KONSTRUKCJA. 
 

III.1.0. Lokalizacja i ogólna charakterystyka obiektu. 

Lokal mieszkalny nr 3 znajduje się w komunalnym budynku mieszkalnym, 12 

rodzinny, murowanym, z początku XX w. należącym do Gminy Miasta Mrągowo 

zlokalizowanym na działce nr 191/8 obręb 5 przy ul. Chopina 7 w Mrągowie. Planowana 

inwestycja polegała będzie na adaptacji lokalu mieszkalnego nr 3, obejmującego część 

parterową budynku wielorodzinnego, na mieszkanie chronione ( dla osób ze stopniem 

niepełnosprawności). W ramach inwestycji planuje się wymianę istniejącego pokrycia 

dachowego, wraz z konstrukcją dachu. Część parterowa budynku przykryta jest dachem 

dwuspadowym o różnych kątach nachylenia: 16 i 36 stopni. Dach o 36 stopniowym 

nachyleniu pokryty jest dachówką ceramiczną na pełnym deskowaniu, natomiast dach o 

16 stopniowym nachyleniu pokryty jest papą asfaltową na pełnym deskowaniu. Poza tym 

w ramach inwestycji wykonane będą prace remontowe, wykończeniowe oraz instalacyjne 

w obrębie lokalu mieszkalnego nr 3. 

III.2.0. Opis stanu istniejącego wraz z oceną stanu technicznego. 

III.2.1. Dach. 

Część parterowa budynku przykryta jest dachem dwuspadowym o różnych kątach 

nachylenia. Połać od strony wschodniej ma pochylenie 36 stopni, jej pokrycie to dachówka 

ceramiczna. Połać od strony wschodniej ma pochylenie 16 stopni a jej pokrycie to papa 

asfaltowa. Stan pokrycia z papy asfaltowej określa się jako dobry jednak deskowanie, na 

którym ułożona jest papa wykazuje ugięcia, przez co widoczne są zapadnięcia na papie, 

co może powodować słaby odpływ wody i szybsze niszczenie papy. Stan pokrycia z 

dachówki ceramicznej określa się jako zły. Część dachówek jest poprzesuwana, od 

wewnątrz widać, że pokrycie dachu jest nieszczelne. Przejawia się to zawilgoceniem 

więźby dachowej i deskowania, które zajęte są korozją biologiczną. Odwodnieni połaci 

dachowej od strony zachodniej stanowi rynna z blachy ocynkowanej, od strony wschodniej 

brak  orynnowania i obróbki blacharskiej okapu. 

Konstrukcja dachowa to wiązary drewniane dachowe wraz z płatwią kalenicową i 

dwiema płatwiami pośrednimi oraz dwiema podwalinami. Rozstaw wiązarów średnio 

wynosi 115cm, jest to przyczyną nadmiernego uginania się deskowania. Elementy 

konstrukcyjne połaci przykrytej dachówka ceramiczną wykazują znaczne ślady korozji 

biologicznej i zawilgocenia ich stan techniczny ocenia się jako zły. Elementy konstrukcyjne 

połaci przykrytej papą asfaltową są w lepszym stanie. 
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Ze względu na zły stan techniczny części elementów konstrukcyjnych dachu oraz 

znaczne rozstawy wiązarów dachowych zaleca się rozbiórkę konstrukcji dachu i 

wykonanie nowej wraz z deskowaniem i pokryciem z dachówki ceramicznej. 

III.2.2. Strop nad piwnicą. 

Nad piwnicą wykonany jest strop łukowy, odcinkowy, ceglany na belkach stalowych. 

Jego stan ocenia się jako dobry. Na stropie ułożone są belki drewniane będące oparciem 

pod płyty drewniane będące warstwą wierzchnią stropu. Warstwę izolacyjną stanowi gruz 

gliniano ceglany. Wykończenie stropu to płyty wiórowe i na nich ułożone panele,  terakota 

lub wykładzina, w części strychu na stropie ułożone są luźno płyty wiórowe. Stan stropu 

ocenia się jako dobry, wymaga on wymiany warstw izolacyjnych i wykończeniowych. 

III.2.3. Ściany. 

Ściany zewnętrzne gr.38cm murowane z cegły ceramicznej pełnej. Ich stan ocenia 

się jako dobry, w całości przewidziano je do pozostawienia. 

Ściany działowe z cegły pełnej gr. 12cm. Ich stan ocenia się jako dobry, ze względu 

na zmianę układu pomieszczeń część ścian działowych przewidziana jest do rozbiórki. 

III.2.4. Kominy. 

W obrębie lokalu znajduje się pięć kominów. Do jednego podłączony jest obecnie 

używany kocioł na paliwo stałe, do kolejnego podgrzewacz ciepłej wody użytkowej, 

następne to kominy z kanałami wentylacyjnymi. Ich stan ocenia się jako dobry w dalszym 

ciągu mogą spełniać swoje funkcje. 

III.2.5. Tynki. 

W lokalu wykonane są tynki cementowo wapienne, ich stan określa się jako dobry.  

III.2.6. Stolarka okienna i drzwiowa. 

Istniejąca stolarka okienna jest w stanie dobrym i przeznaczona jest do 

pozostawienia. Stolarka drzwiowa wewnętrzna i zewnętrzna przeznaczona jest do 

wymiany 

III.2.7. Instalacje wewnętrzne. 

Lokal wyposażony jest w instalacje: wodociągową, kanalizacyjną, elektryczną i 

gazową. Instalacja gazowa przeznaczona jest do pozostawienia, pozostałe instalacje do 

demontażu i wykonania wg. projektów branżowych. 

III.2.8. Taras przed budynkiem. 

Przed przedmiotowym lokalem mieszkalnym oraz pomiędzy sąsiednimi budynkami 

(mieszkalnym i gospodarczym) usytuowany jest taras, pod którym znajduje się piwnica 



Adaptacja lokalu mieszkalnego nr 3 w budynku wielorodzinnym. Inwestor: Gmina Miasto Mrągowo. 

 
obejmująca wszystkie budynki. Konstrukcja tarasu to strop piwnic – łukowy ceglany na 

belkach stalowych. Dokonano odkrywki warstw wierzchnich stropu i stwierdzono 

następujący układ warstw: na stropie ceglanym wykonana jest wylewka betonowa o gr. 

10cm, na niej ułożona jest papa asfaltowa, następnie warstwa wylewki betonowej o gr. ok. 

6cm – jest to warstwa nadająca spadki więc ma zróżnicowaną grubość. Warstwy 

wierzchnie są w złym stanie technicznym, są spękane, posiadają ubytki. Podczas oględzin 

stropu od strony piwnicy (szczególnie pomieszczenie gospodarcze 01) stwierdzono 

nieszczelności, miejsca gdzie przenika woda. Z powierzchni cegieł odpadł tynk, a cegły 

często są spękane lub częściowo skruszone. 

W ramach prac naprawczych zaleca się usunięcie istniejących warstw wierzchnich 

stropu i wykonanie nowego układu warstw zgodnie z dalszą częścią opracowania. 

III.2.9. Pomieszczenie gospodarcze pod tarasem. 

Pod tarasem od strony północnej znajduje się pomieszczenie gospodarcze 

przewidziane do remontu (numer 01). W chwili obecnej nie jest ono użytkowane ze 

względu na zły stan techniczny. Pomieszczenie ma powierzchnię 62,59m2. Strop 

pomieszczenia stanowi strop ceglany łukowy na belkach stalowych. Jest on w złym 

stanie technicznym ze względu na przenikanie wody z tarasu znajdującego się nad 

pomieszczeniem. Widoczne są ubytki tynku a cegły są wykruszone i spękane. Strop 

wymaga przeprowadzenia prac remontowych w postaci zabezpieczenia go przed woda 

opadową z tarasu a następnie skucia istniejących tynków i wykonania nowych. 

Posadzka w pomieszczeniu to podłoże betonowe. Jest nierówne i spękane, 

wymaga skucia i wykonania na nowo.  

W pomieszczeniu są dwa podesty. Ich powierzchnia jest spękana i nierówna. 

Konieczne jest skucie warstwy wierzchniej i wykonanie nowych tynków cementowo 

wapiennych. 

Ściany wewnętrzne to kamienno ceglane ściany przyległych pomieszczeń 

piwnicznych są w stanie dobrym, wymagają odtworzenia powłok tynkarskich. 

Ściana zewnętrzna od strony północnej to obudowa z desek drewnianych. Należy ją 

usunąć i wykonać nową ścianę z cegły ceramicznej pełnej. 

 

III.3.0. Opis prac remontowych i adaptacyjnych. 

III.3.1. Dach. 

Konstrukcja dachu wraz z deskowaniem, pokryciem z papy asfaltowej oraz dachówki 

ceramicznej przeznaczona jest do rozbiórki. Zaprojektowano nową więźbę dachową 
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drewnianą z wiązarami o średnim osiowym rozstawie 90cm. Główne elementy 

konstrukcyjne stanową krokwie 8x20cm oraz kleszcze 2x8x20cm. Dach na ścianach 

opiera się za pośrednictwem podwaliny i murłaty. Na połaci od strony wschodniej 

dodatkowo przewidziano podparcie na płatwi 16x18cm wspartej na słupach, mieczach i 

istniejącej ścianie. Elementy drewniane powinny być zaimpregnowane i zabezpieczone 

przeciwko działaniu owadów i ognia. Elementy drewniane mające kontakt z cegłami lub 

betonem układać na warstwie papy asfaltowej. 

Na drewnianej konstrukcji dachu wykonać pełne deskowanie gr. 2,5cm, na którym 

następnie ułożyć dwukrotnie papę wierzchniego krycia na tekturze budowlanej. Jako 

pokrycie dachu przyjęto dachówkę ceramiczną holenderkę w kolorze czerwonym na łatach 

i kontrłatach. 

Odwodnienie dachu zapewnić rynnami ø150 i rurami spustowymi ø120 z blachy 

stalowej ocynkowanej. Obróbki okapów, szczytów, kominów i na styku ze ścianą budynku 

mieszkalnego wykonać z blachy stalowej ocynkowanej gr.0,6mm. Deski okapowe i 

szczytowe malowane impregnatem do drewna w kolorze ciemny brąz. 

W ramach remontu przewidziano montaż trzech okien połaciowych drewnianych o 

wymiarach 55cm x 75cm z otwieraniem górnym. Montaż wykonać zgodnie z zaleceniami 

producenta okien. 

Połać dachową należy ocieplić wełną mineralną w płytach o łącznej grubości 30cm. 

Przewidziano ułożenie wełny mineralnej w dwóch warstwach 18cm między krokwiami z 

zachowaniem 2cm szczeliny wentylacyjnej oraz 12cm pod krokwiami. Po ułożeniu wełnę 

zabezpieczyć folią paroizolacyjną. Wykończenie połaci dachowej z płyt gipsowo 

kartonowych wodo i ognioodpornych układanych jednowarstwowo na stelażu metalowym 

z profili z blachy stalowej ocynkowanej. 

III.3.2. Strop nad piwnicą. 

Istniejące warstwy wykończeniowe i izolacyjne stropu nad piwnica w obrębie lokalu 

przeznaczone są do usunięcia. Należy zdemontować warstwy paneli podłogowych, 

wykładzin i płytek ceramicznych wraz z płytami drewnianymi. Z powierzchni stropu należy 

usunąć warstwę polepy z gliny i gruzu ceglanego. Po wykonaniu tych prac konieczne jest 

oczyszczenie z zanieczyszczeń powierzchni stropu ceglanego oraz w przypadku 

konieczności uzupełnienie spoin pomiędzy cegłami. Na tak przygotowanej powierzchni 

stropu ułożyć warstwę paroizolacji z foli PE o gr.0,3mm. Następnie jako warstwę izolacji 

termicznej do wysokości góry belek drewnianych leżących na stropie zastosować keramzyt 

podsypkowy z zagęszczaniem ubijakami ręcznymi warstwami ok. 10cm. Kolejnym etapem 

jest wykonanie drewnianego stelażu pod płyty podłogowe. Na stelaż przewidziano 

kantówki drewniane o przekroju 5cm x 8cm w rozstawie 40cm, będą one montowane do 
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istniejących belek drewnianych leżących na stropie. Pomiędzy kantówkami stelażu ułożyć 

dodatkowo izolacje termiczną ze styropianu EPS 200 o gr.5cm. W pomieszczeniach w 

których układane będą panele podłogowe jako warstwę wierzchnią stropu zastosować 

płyty OSB3 o gr. 2,5cm montowanych do konstrukcji drewnianej przy pomocy wkrętów. W 

pomieszczeniach gdzie będą układane okładziny z płytek ceramicznych jako warstwę 

wierzchnią stropu zastosować płyty cementowo włóknowe o gr. 2,5cm montowane do 

konstrukcji drewnianej przy pomocy wkrętów oraz łączonych między sobą przy pomocy 

wkrętów, klamer oraz kleju systemowego. W pomieszczeniach mokrych powierzchnię płyt 

zabezpieczyć folią w płynie a w narożach powklejać taśmy uszczelniające. W 

pomieszczeniu, w którym przewidziano natrysk, w jego obrębie zastosować system 

odpływowy składający się z elementu odpływu podłogowego i zestawu do montażu syfonu 

z odpływem poziomym. Elementy się składają z dwóch płyt cementowo włoknowych do 

wilgotnych pomieszczeń. Spodnia płyta ma grubość 10 mm, wystaje dookoła o 50 mm i 

tworzy stopień obwodowy. Górna płyta ma na zewnętrznym brzegu grubość 25 mm i 

obniża się z 2% spadem w kierunku otworu odpływowego.  

III.3.3. Ściany. 

Ściany zewnętrzne gr.38cm murowane z cegły ceramicznej pełnej, bez zmian. Ich 

stan ocenia się jako dobry, w całości przewidziano je do pozostawienia. 

Ściany działowe z cegły pełnej gr. 12cm. Ich stan ocenia się jako dobry, ze względu 

na zmianę układu pomieszczeń część ścian działowych przewidziana jest do rozbiórki. 

Ściany przeznaczone do rozbiórki pokazano na inwentaryzacji lokalu mieszkalnego. 

Ściany działowe zaprojektowano jako systemowe szkieletowe, na stelażu metalowym, z 

okładziną z płyt gipsowo kartonowych. Konstrukcję nośną ścian stanowią profile CW 100 

w osiowych rozstawach 40cm oraz profile UW 100 montowane do podłogi i stropu. Przy 

otworach drzwiowych zastosować profile UA 100. Pomiędzy stelażem ułożyć warstwę 

izolacji akustycznej z wełny mineralnej o gr. 10cm. Zastosować wełnę mineralną w płytach 

zgodnie z zaleceniami producenta. Jako warstwę wierzchnią zastosować obustronną 

podwójną okładzinę z płyt gipsowo - kartonowych wodo i ognioodpornych, montowanych 

do konstrukcji metalowej przy pomocy wkrętów. Połączenia płyt wypełnić masą 

szpachlową i taśmą zbrojąca. 

III.3.4. Kominy, wentylacja. 

Istniejący komin w istniejącym strychu (projektowanej jadalni) posiadający jeden 

kanał wentylacyjny ze względu na to że nie jest wykorzystywany przeznaczono do rozbiórki 

tak by nie kolidował z projektowanym układem pomieszczeń.  

Istniejący komin w istniejącym strychu (projektowanej łazience) posiadający dwa 

kanały wentylacyjne jest używany przez pomieszczenia w sutenerze i nie może być 
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wykorzystany do wentylacji projektowanej łazienki. Jako wentylację łazienki 

zaprojektowano wywietrzak dachowy systemowy z kanałem wentylacyjnym z rur PCV 

ø160mm. Otwór wentylacyjny łazienki wykonać w stropie i zamontować w nim anemostat. 

Przed anemostatem na kanale z rur PCV zamontować trójnik, tak by zapobiec wypływaniu 

skroplin przez anemostat. Kanał z rur PCV w obrębie poddasza nieogrzewanego ocieplić 

wełną mineralną w matach o gr. 15cm. 

Istniejący komin w istniejącej i projektowanej łazience przewidziany jest do 

ponownego wykorzystania. Kanał wentylacyjny w kominie bez zmian, może zostać 

wykorzystany do wentylacji łazienki. Kanał do którego obecnie podłączony jest gazowy 

podgrzewacz wody przeznaczony będzie do podłączenia projektowanego gazowego kotła 

dwufunkcyjnego z zamkniętą komorą spalania. Aby możliwe było podłączenie nowego 

kotła, w przewodzie kominowym należy zamontować rurę koncentryczną ø80/125 

zapewniającą dopływ świeżego powietrza do spalania oraz odprowadzenie spalin. 

Zastosować rury i kształtki systemowe jednego producenta.  

Istniejący komin w istniejącej kuchni a projektowanym aneksie kuchennym nadaje się 

do ponownego wykorzystania. Do wentylacji aneksu kuchennego należy wykorzystać dwa 

kanały wentylacyjne. 

Istniejący komin w korytarzu służy do wentylacji pomieszczeń poniżej i nie będzie 

wykorzystywany do wentylacji przedmiotowego lokalu. 

Części kominów przebiegające w obrębie poddasza nieogrzewanego należy 

otynkować i ocieplić wełną mineralną o gr. 10cm. 

III.3.5. Tynki. 

Istniejące tynki ścian ze względu na zakres remontu przewidziano do skucia. Należy 

wykonać nowe tynki cementowo wapienne. 

III.3.6. Stolarka okienna i drzwiowa. 

Jako drzwi wejściowe zastosować drzwi drewniane o szerokości 100cm i wysokości 

205cm z przeszkleniem. Skrzydło drzwiowe o grubości 82mm wykonane z klejonki, 

wierzchnia warstwa z płyty wodoodpornej, z uszczelką po całym obwodzie. Przeszklenie 

w drzwiach typ reflex brąz. Ościeżnica drewniana wykonana z klejonki wielowarstwowej. 

Drzwi wewnętrzne o konstrukcji ramowej z płycinami zewnętrznymi o wymiarach 

90cm xx 200cm. Do pokoi zastosować drzwi pełne, do łazienek drzwi z górnym 

przeszkleniem. Ościeżnice drewniane regulowane. 
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III.3.7. Taras przed budynkiem. 

Ze względu na zły stan techniczny warstw wierzchnich tarasu należy je usunąć i 

wykonać nowy układ warstw. Wg wykonanej odkrywki na stropie wykonane sa dwie 

warstwy wylewki betonowej oddzielone papą asfaltową Po skuciu warstw wierzchnich 

tarasu i odkryciu stropu piwnic jego powierzchnię należy oczyścić, ewentualne braki spoin 

pomiędzy cegłami uzupełnić. Pierwszym etapem prac będzie zagruntowanie podłoża w 

celu jego wzmocnienia. Należy używać preparatów gruntujących przeznaczonych do 

systemu hydroizolacji danego producenta. Po zagruntowaniu można przystąpić do 

wykonania właściwej hydroizolacji. Powłokę hydroizolacji wykonać z elastycznej, 

modyfikowanej polimerami, grubowarstwowej masy uszczelniającej (masy KMB). Masę 

nakładać przy pomocy pędzla w dwóch warstwach. Na styku stropu i powierzchni ścian 

budynków wykonać fasetę z zaprawy cementowej i zabezpieczyć ją warstwą hydroizolacji 

tak jak powierzchnię stropu oraz dodatkowo wkleić taśmy uszczelniające. Na tak 

zabezpieczonym podłożu należy ułożyć dwie warstwy folii PE o gr.0,3mm spełniające rolę 

warstwy zabezpieczającej przed uszkodzeniem, poślizgowej oraz dodatkowej 

hydroizolacji. Kolejnym etapem będzie wykonanie warstwy niwelującej, na której będzie 

można nadać wstępne spadki pod nawierzchnię oraz jednocześnie będzie spełniała 

funkcję termoizolacji. Będzie to warstwa keramzytu impregnowanego, jej grubość będzie 

zróżnicowana w zależności od miejsca na tarasie, ze względu na konieczność osiągnięcia 

spadków nawierzchni. Keramzyt układać warstwami ok. 10cm i zagęszczać je ubijakiem 

ręcznym. Na warstwie keramzytu wykonać szpryc cementowy w celu ustabilizowania jego 

powierzchni, następnie ułożyć dwukrotnie folię PE o gr. 0,3mm. Na tak przygotowanym 

podłożu wykonać warstwę posadzki betonowej z betonu C12/16 zagęszczanego łatami 

wibracyjnymi, następnie ułożyć warstwę podsypki piaskowo cementowej o gr. 4cm. Jako 

warstwę wierzchnią przewidziano nawierzchnię z kostki szlachetniej brukowej płukanej K-

27 gr. 6cm w nawiązaniu do tej ułożonej na chodniku ul. Rybnej. Kostka w dwóch kolorach 

białym i czarnym, wzór ułożenia przedstawiono na planie sytuacyjnym. 

Ze względu na konieczność zapewnienia dostępu do budynku osobom 

niepełnosprawnym konieczne jest wybudowanie dwóch pochylni. Pierwsza zlokalizowana 

jest na wysokości ściany szczytowej budynku gospodarczego, konieczna do pokonania 

istniejącej różnicy poziomów tarasu wynoszącej 27cm. W tym miejscu przewidziano 

pochylnię o nachyleniu 8%. Przy pochylni przewidziano również schody. Druga pochylnia 

zlokalizowana przy wejściu do adaptowanego lokalu mieszkalnego nr 3, konieczna do 

pokonania różnicy poziomów wynoszącej 15cm pomiędzy poziomem tarasu, a poziomem 

posadzki w lokalu mieszkalnym nr 3. Przewidziano tu pochylnię o nachyleniu 15%. 

Nawierzchnię pochylni wykonać z kostki szlachetniej brukowej płukanej K-27 gr. 6cm 

ułożonej na warstwach podbudowy zgodnie z rysunkiem przekroju pochylni. Projektowane 
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schody wykonać z obrzeży 8cm x 20cm i kostki brukowej płukanej. Na elementy boczne 

pochylni, będące jednocześnie krawężnikami wystającymi 7cm ponad jej powierzchnię 

zastosowano palisadę łamaną 12x12x30 oraz 12x12x45 docinaną w zależności od 

wysokości podjazdu.  Palisady ustawiać na ławie z betonu C12/16. Przy podjazdach 

zaprojektowano obustronne poręcze z rur stalowych czarnych o średnicy 40mm malowane 

na kolor czarny, umieszczone na wysokości 0,75m i 0,90m od płaszczyzny ruchu. 

Balustrady przy krawędziach tarasu zaprojektowano z rur stalowych o średnicy 40mm, 

malowane na kolor czarny. Elementy pionowe balustrad z rur o średnicy 20mm w rozstawie 

maksymalnym co 12cm. Jako ciąg komunikacyjny od ul. Rybnej przewidziano 

nawierzchnię z kostki brukowej płukanej K-27 gr. 6cm ułożonej na warstwach podbudowy 

zgodnie z rysunkiem przekroju nawierzchni. Ciąg komunikacyjny wykończyć obrzeżami 

betonowymi 8cm x 30cm w kolorze szarym. 

III.3.8. Pomieszczenie gospodarcze pod tarasem. 

W ramach prac remontowych pomieszczenia pod tarasem planuje się wykonanie 

następujących robót: 

Po wykonaniu prac na tarasie nad pomieszczeniem gospodarczym należy skuć 

całość tynku z powierzchni stropu oraz ścian a następnie wzmocnić podłoże preparatem 

gruntującym, belki stalowe stropu oczyścić z rdzy. Na belkach stalowych założyć siatkę 

stalową Rabitza a następnie całość stropu otynkować tynkiem cementowo wapiennym. 

Ze względu na zły stan posadzki należy ją skuć i wykonać nową w następującym 

układzie warstw: podbudowa z betonu C8/10 o gr. 10cm, izolacja przeciwwilgociowa z folii 

PE 0,3mm dwukrotnie, posadzka betonowa z betonu C12/16 o gr. 15cm zbrojona siatką 

posadzkową z drutu 4mm. 

Zewnętrzną obudowę z desek należy demontować i zastąpić ją ścianą murowaną. W 

tym celu należy wykonać wykop pod ławę fundamentową oraz rozebrać pozostałości po 

starej ścianie fundamentowej. Ławę posadowić poniżej głębokości przemarzania – 1,20m. 

Pod ławę wykonać podkład betonu C8/10. Zaprojektowano ławę żelbetową o przekroju 

40cm x 30cm zbrojoną czterema prętami #12 ze stali A-IIIN i strzemionami z pręta ø6 ze 

stali A-0 w rozstawie co 25cm. Na ławie wykonać izolację przeciwwilgociową z papy 

termozgrzewalnej. Następnie należy wymurować ścianę fundamentową o gr. 38cm z 

bloczków betonowych na zaprawie cementowej. Ścianę fundamentową otynkować 

obustronnie tynkiem cementowo wapiennym o gr. 1,5cm, po wyschnięciu wykonać izolacje 

przeciwwilgociową poprzez dwukrotne malowanie emulsją bitumiczną (obustronnie). Na 

ścianie fundamentowej wykonać izolację przeciwwilgociową z papy i wymurować ścianę 

nadziemia gr. 38cm z cegły pełnej ceramicznej kl. 10 na zaprawie cementowej. Nad 
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drzwiami wykonać nadproże zgodnie z rysunkiem konstrukcyjnym. Ścianę obustronnie 

otynkować tynkiem cementowo wapiennym gr.1,5cm. 

Zaprojektowano podział istniejącego pomieszczenia gospodarczego na cztery 

pomieszczenia o powierzchni 7,44m2 każde. Ścianki działowe gr. 12cm, wymurować z 

cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo wapiennej, obustronnie otynkować. Nad 

drzwiami ułożyć nadproża prefabrykowane. Ścianki murować na pierwszej warstwie 

podbudowy betonowej na, pod ścianki ułożyć warstwę papy asfaltowej. 

Do pomieszczeń gospodarczych zamontować drzwi płytowe pełne na konstrukcji z 

ramiaków, ościeżnice stalowe. 

Drzwi zewnętrzne drewniane pełne, ościeżnica stalowa. 

 

 

 

III.4.0. Uwagi końcowe. 

 stosować wyłącznie materiały i wyroby dopuszczone do stosowania w 

budownictwie, posiadające odpowiednie atesty, świadectwa, certyfikaty, 

znaki bezpieczeństwa itp. 

 nadzór nad budową powierzyć osobie z uprawnieniami budowlanymi 

 prace budowlane wykonać zgodnie z  „Warunkami technicznymi wykonania 

i odbioru robót budowlano montażowych” oraz Polskimi Normami aktualnie 

obowiązującymi 
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I.1.0. Nazwa i adres obiektu budowlanego: 

Adaptacja polegająca na remoncie lokalu mieszkalnego nr 3 w budynku wielorodzinnym 

przy ul. Chopina 7 w Mrągowie na działce nr 5 – 191/8. 

I.2.0. Inwestor: 

Gmina Miasto Mrągowo 

ul. Królewiecka 60A 

11 – 700 Mrągowo 

I.3.0. Zakres robót. 

Remont istniejącego lokalu mieszkalnego. Zakres robót obejmuje roboty rozbiórkowe, 

wykonanie więźby dachowej wraz z pokryciem, roboty tynkowe i okładzinowe oraz 

instalacyjne. W ramach inwestycji planuje się również remont tarasu przed budynkiem oraz 

pomieszczenia gospodarczego pod tarasem. 

I.4.0. Wykaz istniejących obiektów budowlanych podlegających adaptacji lub 

rozbiórce. 

Istniejący lokal mieszkalny nr 3. 

I.5.0. Elementy zagospodarowania działki, które mogą stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

Brak 

I.6.0. Przewidywane zagrożenia występujące podczas realizacji robót budowlanych. 

 robotach ziemnych – praca poniżej poziomu gruntu, zagrożenie maszynami 

roboczymi, zagrożenie środkami transportowymi; 

 robotach montażowych – porażenie prądem, upadek z wysokości, zagrożenie 

maszynami roboczymi, środkami transportu, prace spawalnicze; 

 robotach ciesielskich, zbrojarskich – porażenie prądem elektrycznym, upadek z 

wysokości, zagrożenie maszynami roboczymi, środkami transportu, prace 

spawalnicze; 

 robotach na rusztowaniu – upadek z wysokości; 

 Wszystkie wyżej wymienione zagrożenia mogą zaistnieć w czasie wykonywania 

prac budowlanych w sytuacji, gdy wykonujący je pracownicy nie będą 

przestrzegać bezpiecznych i higienicznych warunków pracy. Możliwość 

wystąpienia nagłego zdarzenia w czasie prac budowlanych jest sporadyczne. 

I.7.0. Praca na wysokości. 

 W czasie prac budowlanych do zabezpieczeń stanowisk pracy na wysokości 

należy stosować balustrady lub siatki ochronne względnie siatki bezpieczeństwa. 
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Jeśli nie ma możliwości zastosowania środków ochrony zbiorowej, należy 

stosować szelki bezpieczeństwa. 

I.8.0. Zagrożenia elektryczne. 

Przeprowadzić pomiary w zakresie skuteczności działania zastosowanej ochrony 

przeciwpożarowej. Przewody elektryczne należy zabezpieczyć przed uszkodzeniem przez 

podwieszenie ich lub ułożenie w korytkach. 

Zabronione jest urządzanie stanowisk pracy, składowisk materiałów i elementów 

budowlanych lub maszyn i urządzeń bezpośrednio pod liniami  napowietrznymi lub w 

odległości bliższej (licząc w poziomie) od skrajnych przewodów niż: 

1) 2 m – dla linii NN, 

2) 5 m – dla linii WN do 15 kV, 

3) 10 m – dla linii WN do 30 kV, 

4) 15 m – dla linii WN powyżej 30 kV. 

W razie stosowania urządzeń załadowczo - wyładowczych zachowanie odległości 

podanych odnosi się do najdalej wysuniętego punktu ruchomego lub stałego elementów tych 

urządzeń oraz ładunku transportowego tymi urządzeniami. 

Skrzynki rozdzielcze prądu do zasilania urządzeń mechanicznych na placu budowy 

powinny być zabezpieczone przed dostępem osób niepowołanych. Skrzynki te powinny być 

tak rozmieszczone na placu budowy, aby odległość od urządzeń zasilanych była najkrótsza i 

nie większa niż 50 m. 

Połączenia przewodów elektrycznych z urządzeniami mechanicznymi powinny być 

wykonane w sposób zapewniający bezpieczeństwo pracy osób obsługujących te urządzenia 

przed uszkodzeniami mechanicznymi. 

Kontrola okresowa stanu urządzeń elektrycznych pod względem bezpieczeństwa 

powinna odbywać się, co najmniej dwa razy w roku w okresach najmniej korzystnych dla stanu 

izolacji tych urządzeń i ich oporności, a ponadto: 

1) przed uruchomieniem urządzenia po dokonaniu zmian, przeróbek i napraw zarówno 

elektrycznych, jak i mechanicznych; 

2) przed uruchomieniem urządzenia, które nie było czynne przez okres jednego miesiąca 

lub dłużej; 

3) przed uruchomieniem urządzenia po jego przemieszczeniu. 

Przy zastosowaniu w budowlanych urządzeniach elektrycznych przekaźnika ochronnego 

należy sprawdzić działanie tego przekaźnika na początku każdej zmiany. 
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I.9.0. Praca na rusztowaniach. 

Rusztowania powinny: 

posiadać pomost o powierzchni roboczej wystarczającej dla zatrudnionych oraz do 

składowania narzędzi i niezbędnej ilości materiałów; 

posiadać konstrukcję dostosowaną do przeniesienia działających obciążeń; 

zapewniać bezpieczną komunikację pionową i swobodny dostęp do stanowisk pracy; 

stwarzać możność wykonywania pracy w pozycji nie powodującej nadmiernego wysiłku. 

Ponadto: 

Rusztowania typowe powinny być wykonane zgodnie z wymaganiami norm. 

Rusztowania nietypowe powinny być wykonane zgodnie z projektem. 

Rusztowania inwentaryzowane powinny być zaopatrzone w atest wytwórni, a ich montaż 

być dokonany zgodnie z instrukcją producenta. 

Pracownicy zatrudnieni przy ustawianiu i rozbiórce rusztowań powinni być przeszkoleni 

w zakresie wykonywania danego rodzaju rusztowań. 

Przy wykonywaniu robót na wysokości pracownicy powinni być zabezpieczeni pasami 

ochronnymi z linką umocowaną do stałych elementów konstrukcji budowli lub wznoszonych 

(rozbieranych) rusztowań. 

Przy wznoszeniu lub rozbiórce rusztowań należy wyznaczyć strefę niebezpieczną. 

Zabronione jest ustawianie i rozbieranie rusztowań: 

O zmroku, jeżeli nie zapewniono oświetlenia dającego dobrą widoczność; 

W czasie gęstej mgły, opadów deszczu i śniegu oraz gołoledzi; 

Podczas burzy i wiatru o szybkości przekraczającej 10m/s. 

Ponadto: 

Użytkowanie rusztowania dopuszczalne jest po dokonaniu jego odbioru przez nadzór 

techniczny, potwierdzonego zapisem w dzienniku budowy. 

Na rusztowaniu powinna być wywieszona tablica informująca o dopuszczalnej wielkości 

obciążenia pomostów. 

Obciążanie pomostów rusztowań materiałami ponad ustaloną ich nośność i gromadzenie 

się pracowników na pomostach jest zabronione. 

Wchodzenie i schodzenie z rusztowań powinno się odbywać w miejscach do tego 

przeznaczonych. 
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Wspinanie się po stojakach, podłużnicach, leżniach i poręczach rusztowań jest 

zabronione. 

Piony komunikacyjne, schodnie i pomosty rusztowań należy utrzymywać w czystości, a 

w okresie zimy oczyszczać ze śniegu i posypywać piaskiem. 

Pozostawianie narzędzi przy krawędziach pomostów rusztowań jest zabronione. 

Jednoczesna praca na dwóch pomostach roboczych znajdujących się w jednym pionie 

jest dozwolona pod warunkiem zastosowania odpowiedniego zabezpieczenia, np. szczelnego 

daszku ochronnego. 

Rusztowania powinny być sprawdzane okresowo, a ponadto po silnym wietrze, opadach 

atmosferycznych i przerwach roboczych dłuższych niż 10 dni. 

I.10.0. Wydzielanie i oznakowanie miejsc prowadzenia robót budowlanych. 

W ogrodzeniu placu budowy wykonane będą oddzielne bramy dla ruchu pieszego i 

pojazdów drogowych. 

Na terenie budowy wykonane będą drogi stałe, które po zakończeniu budowy będą 

wykorzystywane przez inwestora. 

Miejsca, strefy niebezpieczne, zagrażające życiu lub zdrowiu ludzi będą oznakowane. 

Oznakowane zostaną drogi dojazdowe umożliwiające w razie pożaru dojazd straży 

pożarnej oraz jego ewakuację. Drogi te w każdej chwili będą w pełni dostępne. 

I.11.0. Informacja o sposobie prowadzenia instruktażu pracowników przed 

przystąpieniem do pracy. 

Pracownicy pracujący przy budowie, przed przystąpieniem do pracy przechodzą 

instruktaż stanowiskowy prowadzony przez kierownika, bezpośrednio przełożonego. 

Instruktaż odbywają pracownicy również, gdy zmieniają stanowisko pracy, wprowadzona 

zostaje nowa technologia lub materiał. Fakt odbycia instruktażu potwierdzają własnoręcznym 

podpisem w dzienniku szkoleń, który znajduje się u kierownika budowy. 

Wszyscy pracownicy wyposażeni są w odzież i obuwie robocze oraz środki ochrony 

indywidualnej wymagane na danym stanowisku. Odzież i obuwie robocze, środki ochrony 

indywidualnej posiadają certyfikat na znak bezpieczeństwa. 

Określono rodzaje prac – wykaz stanowisk, które powinny być wykonywane, co najmniej 

przez dwie osoby są to: 

W sytuacjach awaryjnych, zagrożenia, wypadku opracowano instrukcję postępowania w 

takich sytuacjach. 

Pracownicy pracujący na budowie zostaną zapoznani z obowiązującymi instrukcjami. 
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Bezpośredni nadzór nad wykonywaną pracą przez pracowników, przestrzeganie 

przepisów BHP i ppoż. sprawują pracownicy bezpośredniego nadzoru jak również kierownik 

budowy i pracownik służby BHP. 

I.12.0. Sposób przechowywania, przemieszczania materiałów, wyrobów, substancji 

oraz preparatów niebezpiecznych na terenie budowy. 

Wszystkie materiały, preparaty na teren budowy dostarczane będą w oryginalnych 

opakowaniach, pojemnikach. 

Preparaty i materiały niebezpieczne przechowywane będą w oddzielnych 

pomieszczeniach. Pomieszczenia te będą oznakowane i zabezpieczone przed dostępem osób 

postronnych. 

Nadzór i wydawanie materiałów niebezpiecznych i preparatów odbywać się będzie pod 

nadzorem osoby upoważnionej przez kierownika budowy. 

I.13.0. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom 

wynikającym z robót budowlanych. 

W czasie wykonywania robót budowlanych będą stosowane dostępne środki techniczne, 

mające na celu ograniczenie, wyeliminowanie zagrożeń mogących wystąpić na budowie. 

Wprowadzanie środków technicznych zmniejszy wysiłek fizyczny pracowników. 

I.14.0. Miejsce przechowywania dokumentacji budowy. 

Wszystkie dokumenty budowy, dokumentacja techniczno ruchowa maszyn i urządzeń 

eksploatowanych na budowie, dokumentacja szkoleń znajdować się będzie w biurze budowy. 

Odpowiedzialny za kompletną dokumentację będzie kierownik budowy. 

I.15.0.  Punkt pierwszej pomocy przedlekarskiej. 

Punkt pierwszej pomocy przedlekarskiej powinien znajdować się w miejscu łatwo 

dostępnym. 

I.16.0. Telefony alarmowe. 

Numery telefonów alarmowych. 

 Pogotowie ratunkowe 999 

 Straż pożarna 998 

 Komisariat policji 997 

 Ratunkowy telefon komórkowy 112 

Wypadek przy pracy musi być natychmiast zgłoszony kierownikowi budowy, a pod jego 

nieobecność – koordynatorowi ds. BHP, z jednoczesnym wstrzymaniem robót w miejscu 

wypadku. Dalsze postępowanie – zgodnie z instrukcją postępowania. 
































